Referat af ordinaer generalforsamling 06. maj 2025 i Hollaenderhallen,

Halvejen 2791 Draqor

Dagsorden:

o=

8.
9

Valg af dirigent og referent

Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar — vedlagt.

Foreleeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.

Forslag indleveret, jf. § 4.

a) Bestyrelsen stiller forslag om foreningen skal overga til fiernvarme, jf. side 5 + bilag 1.
b) Der stilles forslag om opferelse af el-ladestandere, jf. bilag 2.

c) Bestyrelsen stiller forslag om aendring af vedtaegternes § 6, stk. 4, jf. bilag 3.

d) Hus nr. 13 og hus nr. 66 stiller forslag om hzevning af hgjde pa udhusene/skurene, jf. bilag 4.
Forelaeggelse af budget til godkendelse.

Valg af formand til bestyrelsen i lige ar.

Ikke aktuelt i ar.

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

Bestyrelsesmedlem Theis Schack er pa valg for 2 ar og modtager genvalg.
Bestyrelsesmedlem Ken Simonsen er pa valg for 2 ar og modtager genvalg.

Valg af suppleanter til bestyrelsen

Valg af revisor.

Steen Jargensen er pa valg for 2 ar og genopstiller.

10. Eventuelt.

---00000---

Formanden bad de fremmgdte Schoutboere, herunder ogsa indirekte dem, der var repraesenteret ved
fuldmagt, velkommen og kunne med stor gleede konstatere, at de tilstedevaerende, stemmeberettigede
udgjorde et kvalificeret flertal, hvilket henset til afstemningerne under pkt. 4 ville gare indkaldelsen til den
allerede indkaldte ekstraordinzere generalforsamling overfladig.

Ad 1.Valg af dirigent oqg referent

Bestyrelsen foreslog Administrator Lone Carstensen som dirigent. Lone Carstensen blev énstemmigt valgt
og konstaterede, at generalforsamlingen var retmaessigt indkaldt og derfor bade lovlig og beslutningsdygtig
i henhold til Vedtaegterne. Det blev oplyst, at der var 53 stemmeberettigede, hvoraf 8 var repraesenteret
ved stemmefuldmagt. Dagsordenen blev godkendt. Ingen meldte sig som referent, sa bestyrelsen patog
sig dette.
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Ad 2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar — vedlagt

Til den allerede ved indkaldelsen til denne ordinaere generalforsamling omdelte og udsendte beretning
kunne formanden oplyse, at et forslag om etablering af sensorbelysning ved de 4 store affaldscontainere
var taget af dagsordenen i enighed med forslagsstillerne, allerede fordi bestyrelsen kunne godkende
etableringen til alles feelles bedste.

F& spargsmal til beretningen gik pa maling af altanplanker og farve, manglende information pa
hjemmesiden om datoen for afholdelse af den aktuelle generalforsamling samt opfordring til alle om at give
en hjelpende hand med ved trimning af randhaekkene og andet grgnt arbejde.

Beretningen blev efter besvarelse af spargsmal taget til efterretning.

Ad 3. Foreleeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.

Administrator gennemgik det reviderede regnskab for 2024, der udviste et positivt resultat pa 160.841 kr.,
hvilket primeert skyldtes renteindtaegterne og faldet i udgifterne til el og reparation og vedligeholdelse.
Egenkapitalen udgjorde pr. 31.12.2024 612.551 kr., og indestaende pé vedligeholdelseskontoen udgjorde
pr. 31.12.2024 1.134.215 kr.

Arsregnskabet blev sat under afstemning og enstemmigt godkendt af generalforsamlingen.

Ad 4. Forslag indleveret, jf. § 4.

a) Bestyrelsen havde stillet forslag om, at foreningen skulle overga til fjervarme.
Administrator gennemgik forlgbet op til generalforsamlingen.
Senest den 1.6.2025 skal Dragar Kommunes borgere give bindende svar pa, om de gnsker at overga
til fiernvarme. For ejerne i Grf. Schoutgarden sker tilmeldingen som forening. Generalforsamlingen
skulle derfor traeffe beslutning om dette.

Der er de seneste maneder afholdt borgermader og mader for foreninger. Grf. Schoutgarden har veeret
repraesenteret ved begge typer mader.

Derudover er der afholdt et mgde med en ingenigar fra radgivningsfirmaet Sweco og Torben Staergaard
fra Tarnby Forsyning/Drager Fjernvarme, hvor de sammen med varmemester Theis Jorgensen og
bestyrelsesformand Mette K. Groth-Andersen besigtigede varmecentralen og udendgrsarealer, sa
Tarnby Forsyning/Drager Fjernvarme efterfglgende har udarbejdet et overslag med priser mv. pa
tilslutning til fiernvarme. Ifglge det seneste modtagne overslag vil tilslutningsudgiften vaere ca. 990.000
kr.

Theis Jorgensen havde indhentet tilbud pa installation af ny unit i varmekaelderen, incl. nedtagning og
opsaetning. Dette tilbud geelder kun i 14 dage, men prisen bruges vejledende. Dette tilbud var pa knap
310.000 kr.

Den estimerede pris for stikledning og unit vil derfor blive ca. 1.300.000 kr. svarende til 19.700 kr. pr.
Hus i afrundede tal.

Der blev pa generalforsamlingen ikke truffet beslutning om at lave en gremeaerket fiernvarmeopsparing,
saledes at ejerne eksempelvis opkraeves 600 kr. mdl. til denne gremaerkede fjernvarmeopsparing.
Dette vil blive stillet som forslag pa en senere ekstraordinaer generalforsamling, nar vi ved, om Drager
Kommune overgar til fiernvarme.

Derudover har grundejerforeningen forespurgt Tarnby Forsyning/Drager Fjernvarme om, hvad der kan
forventes at skulle betales i afkalingsbidrag arligt, da varmeanlaegget i Schoutgérden er enstrenget og

saledes ikke kan nedkgle returtemperaturen nok.

Ud fra de af Torben Steergaards opstillede forudsaetninger, beregnes dette arlige bidrag til nedkegling at
ligge i storrelsesorden 40.000 kr. afrundet.
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b)

Med fradrag for dette afkalingsbidrag anslar Tarnby Forsyning/Drager Fjernvarme at den estimerede
arlige besparelse ved at overga fra naturgas til fiernvarme for Grf. Schoutgarden vil vaere godt 100.000
kr. arligt. De konkrete beregninger kan ses i det reviderede overslag samt mail fra Torben Steergaard,
der er udsendt sammen med indkaldelsen.

Herefter var der en lang debat med mange kvalificerede spgrgsmal og svar.
Til sidst blev forslaget sat under afstemning med fglgende resultat:

42 stemte for at tilslutte sig fjernvarme

9 stemte imod

2 gnskede ikke at afgive deres stemme

Forslaget blev vedtaget.

Forslag om opforelse af el-ladestandere.

Simon Kjeer Bastholm gennemgik det udsendte oplaeg om opferelse af el-ladestandere.

Herefter udspandt der sig en times debat med mange kvalificerede spergsmal og svar.

Da der i opleegget fremgik 3 forskellige lasninger, blev den mest indgribende lgsning model 2 Gottlieb
sat under afstemning med fglgende resultat:

3 stemte for

45 stemte imod

5 gnskede ikke at afgive deres stemme

Forslag med model 2 Gottlieb faldt.

Herefter blev model 2 Solvang sat under afstemning med fglgende resultat:
30 stemte for

22 stemte imod

1 gnskede ikke at afgive sin stemme

Forslaget faldt fordi der ikke var 2/3 af de afgivne stemmer, der stemte for.

Til sidst blev model 1 med inddragelse af eksisterende parkeringspladser sat under afstemning med
falgende resultat:

29 stemte for

18 stemte imod

6 onskede ikke at afgive deres stemme

Forslaget faldt, fordi der ikke var 2/3 af de afgivne stemmer, der stemte for.

Der blev desuden fremsat et eendringsforslag, som dirigenten ikke tog til afstemning, da der var tale om
sa mange endringer | forhold til det oprindelige forslag, at det ikke kunne karakteriseres som et
a&ndringsforslag.

Bestyrelsen havde stillet forslag om aendring af vedtaegternes § 6, stk. 4.
Det ville veere en betydeligt nemmere procedure at sendre Husordenen ved simpelt flertal (og ikke
kvalificeret flertal) f.eks. ifm. at indskrive positionerne for de nye affaldscontainer-stationer.

Derfor forslog bestyrelsen, at de gaeldende vedtaegters § 6, stk. 4 aendres, saledes at ordet husorden
udgar af teksten.

Ny § 6, stk. 4:

Til vedtagelse af beslutninger om gendringer af vedteegter eller foreningens oplgsning kraeves dog, at
mindst 2/3 af medlemmerne er repraesenteret pa generalforsamlingen, og at forslaget vedtages med
mindst 2/3 af de afgivne stemmer.

Forslaget blev sat under afstemning med falgende resultat:
48 stemte for vedteegtseendring

1 stemte imod

4 gnskede ikke at afgive deres stemme

Forslaget blev vedtaget.
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d) Hus nr. 13 og hus nr. 66 havde stillet forslag om haevning af hgjde pa udhusene/skurene.
Pia Lindinger fremlagde forslaget om at haeve hgjden pa skuret med 15 cm. Der blev diskuteret for og
imod, herunder tekniske og praktiske hensyn (ledning til lampen pa stien), mulighed for at gge
stahgjden i skuret ved at aendre den oprindelige tag-traekonstruktion med tynde stalstaenger eller
senke flisegulvet, uden at selve taghgjden eendres; samt aestetiske og arkitektoniske hensyn,
herunder overholdelse af Grundejerforeningens Deklaration om facade, i henhold til hvilken der ikke
kan ske individuelle dispositioner, og at eendringer skal gaelde alle, og at skurenes hgjde skal veere
ens.

Forslaget blev sat under afstemning med fglgende resultat:

20 stemte for

30 stemte imod

3 gnskede ikke at afgive deres stemme

Forslaget faldt, og der var saledes ikke grundlag for at sgge Drager Kommune, der har pataleretten
over for facadeasndringer, om dispensation til facadeaendring.

Ad 5. Forelaeggelse af budget til godkendelse.

Administrator gennemgik budgettet for 2025. Der er ikke budgetteret med en stigning i feellesydelsen i
2025. Der er i 2025 afsat 110.000 kr. til reparation og vedligeholdelse. Budgettet udviser et overskud pa
700 kr.

Budgettet blev sat under afstemning og enstemmigt godkendt af generalforsamlingen.

Ad 6. Valg af formand til bestyrelsen i lige ar.
Ikke aktuelt i ar.

Ad 7. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

Bestyrelsesmedlem Theis Schack er pa valg for 2 ar og modtager genvalg.
Bestyrelsesmedlem Ken Simonsen er pa valg for 2 ar og modtager genvalg.

Bade Theis Schack og Ken Simonsen blev énstemmigt valgt til bestyrelsen for 2 ar.

Ad 8. Valg af suppleanter til bestyrelsen

Bade Bodil Aagaard Rehfeldt og Simon Kjaer Bastholm genopstillede og blev énstemmigt genvalgt for 1 ar.

Ad 9. Valg af revisor.
Steen Jargensen er pa valg for 2 ar og genopstiller. Steen Jargensen blev énstemmigt genvalgt.

Grundejerforeningens bestyrelse ser herefter sdledes ud:

Pa valg
Formand: Mette Kragh Groth-Andersen, nr. 8 2026
Bestyrelsesmedlem: Theis Schack, nr. 12 2027
Bestyrelsesmedlem: Jutta Herlyck, nr. 7 2026
Bestyrelsesmedlem: Peter Frengler, nr. 57 2026
Bestyrelsesmedlem: Ken Simonsen, nr. 66 2027
Suppleant: Bodil Aagaard, nr. 35 2026
Suppleant: Simon Kjaer Bastholm, nr. 22 2026
Revisor: Steen Jargensen, nr. 59 2027
Revisor: Christina DUhring, nr. 44 2026

Penneo dokumentnagle: O60WJ-98T5W-FT31J-UC806-2U5BD-5CAQH



Ad 10. Eventuelt

En Schoutboer klandrede bestyrelsen for ikke at hejse flaget pa '2 stang Langfredag. Formanden svarede,
at det var en beslutning, den siddende bestyrelse aldrig havde taget, og at beslutningen formentlig blev
taget af en bestyrelse for mange, mange ar siden; ingen pa generalforsamlingen kunne genkalde sig
forlabet. Pasning af flaget hviler pa frivillig indsats, og flere Schoutboere kunne maske hjzelpe til?

En anden Schoutboer opfordrede til at genopfriske bemaling af indkarsel og P-pladser og meldte sig selv
som frivillig deltager i arbejdet.

En tredje Schoutboer efterlyste planer for 50ars-jubileeet.

Et bestyrelsesmedlem opfordrede alle til at rive efeu-skud af allétreeerne samt holde dem fri for egne
beplantninger og give fri adgang for gartnerne, nar allétracerne skal klippes.

En fierde Schoutboer gjorde opmaerksom pa, at nyplantede radtjarn skal vandes. Det kunne oplyses, at
vanding er organiseret.

---00000---

NB! Fordi tiden s& hastigt skred mod kl. 22, der var bagkant for Ian af lokalerne i Hollaenderhallen, ndede
bestyrelsen desvaerre ikke at rette en stor tak til:

Claus Ehlers for at veere den primeere flagtovholder.

Theis Jargensen og Johnny Grant for at udfgre prisvaerdige varmemesteropgaver.

Revisorerne Christina Duhring og Steen Jargensen for deres frivillige indsats.

Lone Carstensen, der som administrator altid har et ekstra vagent gje pa foreningens gkonomiske
anliggende.

OG sidst, men ikke mindst til alle Jer, der mgdte op og i dagligdagen bidrager med interesse for
Grundejerforeningen Schoutgardens vé og vel.

Mgdet sluttede kl. ca. 21.55.
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Bestyrelsens beretning ved Generalforsamlingen den 6. maj 2025
for perioden fra den 22. maj 2024 til den 11. april 2025

Indledning
Alle medlemmer af Grundejeerforeningen Schoutgarden bydes VELKOMMEN til dette ars

generalforsamling.

Der er udsendt mails om information vedr. beslutningsreferater af afholdte bestyrelsesmader, og
dermed bgr alle Schoutboere veere lgbende orienterede om bestyrelsens arbejder og
beslutninger. Beslutningsreferaterne kan, nar Schoutboere er logget ind, laeses pa foreningens
hjemmeside: www.schoutgarden.dk

Dagsorden
Dette ars generalforsamlings-Dagsorden samt Arsrapport for 2024 og Budget for 2025 er uddelt i

papirformat til alle 66 husstande i overensstemmelse med grundejerforeningens Vedtsegter og
dagsordenen er samtidigt lagt pa vor hjemmeside.

Der indkaldes samtidigt til en ekstraordinger generalforsamling tirsdag, den 13. maj 2025, fordi alle
fire forslag ifglge foreningens vedteegter eller ifalge Normalvedtsegtens § 4, stk. 2 skal ske ved
afstemning efter kvalificeret flertal.

| de forlgbne 11 maneder siden den seneste generalforsamling i maj maned 2024 har der veeret ro
omkring grundejerforeningens virke. Udgifterne har ligget under budgettet, og der har ikke veeret
afholdt ekstraordinaere, spontage omkostninger.

Fjernvarme
Det farste punkt under forslag pa dagsorden er spgrgsmalet om tilslutning til fiernvarme.

Bestyrelsen fremleegger sit forslag til tilslutning suppleret med faktuelle oplysninger fra Tarnby
Forsyning/Drager Fjernvarme.

El-ladere
Neeste punkt under forslag drejer sig om etablering af el-ladere, hvor og hvor mange? Udvalget
fremlaegger sine projekter, der saettes under afstemning.

Heevning af skurtage

En gruppe bestadende af Ken Simonsen og Herdis Paulsen, hus nr. 66 og Pia Lindinger, hus nr. 13
foreslar haevning af skure. Gruppen fremleegger sit projekt, der kan ses som tredje punkt under
forslag.

Vedteegtsaendring

Bestyrelsen stiller forslag om aendring af vedteegterne saledes, at aendring af husordenen ikke
laengere skal ske ved kvalificeret flertal, som det lige nu star i vedtaegterne. Hvis et kvalificeret
flertal gnsker denne aendring pa generalfor-samlingen, vil husordenen fremover kunne aendres
ved simpelt flertal.

@konomi

Vi er i den meget heldige situation, at Administrationsfirmaet v/Lone Carstensen, der selv bor i
Schoutgarden, altid holder bestyrelsen lgbende orienteret om foreningens gkonomiske forhold og
aktuelle status.


http://www.schoutgården.dk/

Vurderinger
Vurderingsstyrelsen har endnu ikke kommenteret foreningens henvendelser vedr. de 60 (af 66)

forskellige vurderinger af grundveerdien. Bestyrelsen agter fortsat at rykke for manglende svar og
information.

Det grgnne Udvalg

Samarbejdet med Gartnerfirmaet Gottlieb A/S fortsaetter vedr. de store beskeeringsarbejder og
klipning af graesplaenerne. Fra bestyrelsens side har der flere gange vaere opfordret til lidt frivilligt
arbejde med de mindre, greanne arbejder, sa som studsning af haekke, fiernelse af vildskud pa
treestammer og i haekke. Interesserede Schoutboere er velkomne til at henvende sig til
bestyrelsen, ogsa gerne med andre og flere initiativer; men bestyrelsen vil gerne koordinere
indsatsen og beder venligt om, at ingen gar i gang med beskaeringer eller andre projekter pa eget
initiativ.

Bestyrelsen
Blandt bestyrelsens medlemmer er naestformand Theis Schack og Ken Simonsen pa valg, og

begge modtager genvalg.
Vore to suppleanter Bodil Aagaard Rehfeldt og Simon Kjeer Bastholm er pa valg og modtager
begge genvalg.

Vor revisor Steen Jagrgensen er pa valg og modtager genvalg.

Disse positive indstillinger vidner om arbejdsro og en god tone blandt bestyrelsesmedlemmerne,
og derfor fortsaetter vi alle gerne vort frivillige arbejde for grundejerforeningen.

Vore to varmemestre Theis Jargensen og Johnny Grant er vigtige samarbejdspartnere for
bestyrelsen. De passer pa vor varmekeelder og kedler, sgrger for snerydning og grusning (om
ngdvendigt) og servicerer os alle, nar der til fastelavn, sommerfest og juletrae skal treekkes el,
seettes telte op, pyntes juletrae m.v.

Afsluttende bemaerkninger

| det omfang der matte indtraeffe forhold af vaesentlig karakter mellem tidspunktet for udsendelsen
af bestyrelsens beretning og afholdelsen af generalforsamlingen, vil der pa selve
generalforsamlingen blive mundtligt redegjort herfor.

VEL M@DT til Generalforsamlingen tirsdag, den 6. maj 2025 kl. 19 i Holleenderhallen og til den
ekstraordineere generalforsamling tirsdag, den 13. maj 2025 ved flagstangen/i en carport.
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                         https://penneo.com/terms.
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                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
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                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
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                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
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                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
                    
                     
                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
                         https://eutl.penneo.com/.
                    
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


         jMvEClZJHGZ1hwcGaPjFPpjzdDMEGC/5fYHuSHSLewU=   sISOXa8al0sRP914I3E7aEXw0SXA1K4NOJ3KE+yXtj4=      AQAB           2025-05-20T13:46:16.357Z     DRaowmDZFmeJMFAKOd1ULjTQpyLGMxCZSBIdQe55Vuk=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 93264229711930028540988279053659486952155380563        


 
             
                 
             
             Referat GF 2025 
             O60WJ-98T5W-FT31J-UC8O6-2U5BD-5CAQH
             SHA-256
             45be756e5e4617194c210253566b62ad03c55ca98eabefa6743e238a3dd7aff7
             
                                     
                                                     Grf. Schoutgården
                                                                             Bestyrelsesnæstformand
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Underskrift og Accept
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                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
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